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V�RT�JUMS 
P�TERA IELA 18 - 7, VENTSPILS, 

LV-3601 

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZĪMOGU.
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R�ga, 2024. gada 2. oktobr� 

Re�. Nr. V/24-3865 

 

Par dz�vok�a ar adresi P�tera iela 18 - 7, Ventspils, LV-3601, nov�rt�šanu    

    

 

Zv�rin�tai tiesu izpild�t�jai Ivettai Kaluginai 

Cien�t� kundze! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši Ventspils pils�tas zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 2355-7 re�istr�ta 

nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 2700 900 5800, ar adresi dz�voklis Nr. 7, P�tera iela 18, Ventspils, LV-

3601, nov�rt�šanu (turpm�k - v�rt�jamais objekts). V�rt�jamais objekts ir divu istabu dz�voklis ar kop�jo 

plat�bu 47,2 m2 un pie dz�vok�a �pašuma piederoš�s 8/100 kop�pašuma dom�jam�s da�as no daudzdz�vok�u 

m�jas, zemes un pal�g�k�m (lit.003). 

V�rt�šanas m�r�is ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma v�rt�bu piespiedu 

p�rdošanas apst�k�os, izsoles vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst b�t izmantots citu juridisku un fizisku personu 

vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju at�aujas. SIA “Latio” neiebilst š� v�rt�juma izvietošanai ZTI publisko izso�u 

port�l� (http://izsoles.ta.gov.lv). 

SIA "Latio" k� uz	�m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai v�rt�jam� objekta apskates dien�, 2024. gada 1. oktobr� 

v�rt�jam� objekta apr��in�t� v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os pie	emt� tehnisk� st�vokl�* ir 

EUR 8 500 (asto�i t�kstoši pieci simti eiro), ja nekustamais �pašums ir br�vs no v�rst�s par�du piedzi	as. 

 

*2024. gada 1. oktobr� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika nodrošin�ta dz�vok�a 

iekštelpu apsekošana. V�rt�bas apr��in� tiek pie	emts, ka dz�vok�a iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs 

(dz�vošanai der�gs), dz�voklis ir ar LR VZD re�istr�tu telpu pl�nojumu un v�rt�jum� pie	emtu 

inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu. 

 

Ar cie	u,  

Edgars Š�ns 

SIA "LATIO" valdes priekšs�d�t�js 

L
VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts nekustam� �pašuma v�rt�šanai Nr.3 

 

Uldis Leja 

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js  

L
VA profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts Nr.151  

 

                             2 / 18



  

Nekustam� �pašuma ar adresi P�tera iela 18-7, Ventspils, LV-3601 nov�rt�jums  3 

1. Galven� inform�cija par v�rt�jumu 

V�rt�jums sagatavots saska	� ar V�rt�šanas standarta LVS 401-2013 pras�b�m. V�rt�šanas atskaite satur 
galveno inform�ciju ar v�rt�jamo �pašumu, novietojuma atz�mi kart�, fotoatt�lus, dz�vok�a apskates protokolu, 
tirgus v�rt�bas apr��inus, v�rt�bu defin�cijas un tirgus anal�zi, pie	�mumus un ierobežojošos faktorus, iesniegto 
dokumentu kopijas (pielikums Nr.1), L
VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts (pielikums 
Nr.2), �pašumu v�rt�t�ja profesion�l�s kvalifik�cijas sertifik�ts (pielikums Nr.3).  

Tirgus v�rt�bas apr��ins veikts ar tirgus pieeju, izmantojot p�d�j� laik� p�rdotus / pied�v�tus l�dz�gus dz�vok�us. 

Tirgus v�rt�ba noteikta pamatojoties uz pieejam�s inform�cijas anal�zi un v�rt�šanas objekta apsekošanu dab�.  

 

2. Galven� inform�cija par nekustamo �pašumu 


pašuma tips : Divu istabas dz�voklis, k� dz�vok�a �pašums  

Adrese: P�tera iela 18 - 7, Ventspils, LV-3601 

Kadastra Nr: 2700 900 5800 


pašuma ties�bas:  Sandijs P�lmanis 

Apgr�tin�jumi:  Zemesgr�mat� re�istr�ts, v�rt�bu ietekm� negat�vi: 

Atz�me - v�rsta piedzi	a. Piedzin�js: AS "PNB Banka", re�istr�cijas numurs 

40003072918. Pamats: 2014.gada 1.oktobra Ventspils tiesas izpildu raksts liet� 

Nr.C40128413. 

V�rt�jum� pie	emts, ka ieraksts ir dz�sts. 

Apk�rtne :  Objekts atrodas Ventspils pils�tas centr�laj� da��, kur nekustam� �pašuma tirgus ir 

akt�v�ks. Objekts atrodas kvart�l� ko veido Saules, Meža, P�tera ielas un Lielais 

prospekts.  vart�la apb�vi veido gan daudzst�vu daudz�vok�u m�ju apb�ve, gan 

savrupm�jas un gar�žu kooperat�ba apb�ve. 

Apk�rtnes nodrošin�jums ar infrastrukt�ru ir v�rt�jams k� labs, pils�tas centr�lajai da�ai 

atbilstošs.  

Daudzdz�vok�u �ka atrodas pie ielas.  

Dz�vojam�s �kas 

apraksts :  

Vizu�li �ka ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. �kas renov�cija nav veikta.  

Dz�voklis izvietots divu st�vu �kas otraj� st�v�. 

Dz�vok�a apraksts :  2024. gada 1. oktobr� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika 

nodrošin�ta dz�vok�a iekštelpu apsekošana. Dz�vok�a �rdurvis vizu�li ir apmierinoš� 

tehnisk� st�vokl�. Dz�voklim ir PVC logi. 

V�rt�bas apr��in� tiek pie	emts, ka iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs 

(dz�vošanai der�gs). Pie	emts, ka dz�vok�a pl�nojums atbilst LR VZD re�istr�tajam – 

divas istabas un virtuve. 

Apsekošanas laik� �kas koplietošanas telp�s redzams, ka uz dz�vok�iem ir veidoti 

pils�tas centraliz�tas �densapg�des un kanaliz�cijas t�klu piesl�gumi. V�rt�jum� 

pie	emts, ka dz�voklis ir nodrošin�ts ar elektroapg�di, centraliz�ta 

�densapg�di/kanaliz�ciju, kr�sns apkuri. 

�kas/ dz�vok�a 

energoefektivit�tes 

r�d�t�ji (klase) 

�kas energoefektivit�tes klase nav zin�ma (inform�cija par energoefektivit�tes 

r�d�t�jiem nav iesniegta un inform�cija par to nav re�istr�ta b�vniec�bas inform�cijas 

sist�m�). 
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Tirgus v�rt�bu 

ietekm�jošie 

faktori:  

 

Pozit�vie:  
Labi att�st�ta apk�rt�j� pils�tas infrastrukt�ra; 
Kop�pašuma dom�jam�s da�as no zemes zem daudzdz�vok�u �kas pieder pie dz�vok�a 
�pašuma; 
Dz�vokl� ir �densapg�de/kanaliz�cija; 
Dz�voklis ir optim�las plat�bas. 
Negat�vie: 

Dz�vok�a tehniskais st�voklis pie	emts, k� tikai apmierinošs – dz�vošanai der�gs; 

Dz�voklis atrodas koka �k�; 

Dz�vokl� nav sanmezgla. 

V�rt�jum� 

izmantotie 

dokumenti 

Zemesgr�matas nodal�juma izdruka, 
Izdruka no VZD Kadastra Re�istra. 


pašie pie	�mumi: V�rt�šanas objekts ir br�vs no v�rst�s par�du piedzi	as. 

Pie	�mumi Tiek pie	emts, ka dz�voklis ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl� ar LR VZD re�istr�tu telpu 

pl�nojumu un v�rt�jum� pie	emtu inženierkomunik�ciju nodrošin�jumu. 

Latvijas pl�du riska 

un pl�du draudu 

karte 

    
Avots: https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes 
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3. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

  
 

 
Avots © OpenStreetMap contributors" 
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4. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 

 

  
Dz�vojam�s m�jas fas�des 

  
Dz�vojam�s m�jas fas�des 

 
Dz�vojam�s m�jas fas�des 
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Dz�vok�a �rdurvis                                                  K�p	u telpa 

  
Koplietošanas gaitenis �kas pirmaj� st�v� 
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5. Dz�vok�a apskates protokols 

�kas s�rija/konstrukcijas : koka Apskates datums 01.10.2024. 

�kas ekspluat�cijas uzs�kšanas gads: 1957. 
�kas energoefektivit�tes klase:  nav zin�ms. 

Adrese P�tera iela 18 - 7, Ventspils, LV-
3601 

 

2   - istabu skaits 1   - dz�voklis atrodas (st�v�) 

Nav zin�ms   - izol�tu (necaurstaig�jamu) istabu skaits 2   - m�jai ir (st�vi) 

47,2   - dz�vok�a kop�j� plat�ba, m² 47,2   - dz�vok�a iekštelpu plat�ba, m²  

 

Dz�vok�a visp�r�jais raksturojums �kas visp�r�jais raksturojums 

-   - dz�voklis atrodas �kas vid� -   - lifts 

x   - �kas st�r� -   - k�p	u telpa ir sl�dzama 

x   - aukst� �dens padeve  -   - gaitenis st�v� ir sl�dzams 

-   - silt� �dens padeve  x   - dz�voklim ir met�la durvis 

Transporta maršruti:  Autobusi 

 

Telpu iekš�j�s apdares raksturojums 

 Materi�li St�voklis 

Gr�das nav inform�cijas pie	emts apmierinošs 

Sienas nav inform�cijas pie	emts apmierinošs 

Griesti nav inform�cijas pie	emts apmierinošs 

Logi PVC pie	emts apmierinošs 

Durvis �rdurvis - met�la pie	emts apmierinošs 

Inženiertehnisk�s komunik�cijas:                                                              
• piesl�gums centraliz�tiem elektroapg�des tikliem; 
• piesl�gums centraliz�tiem �dens apg�des t�kliem; 
• piesl�gums centraliz�tajiem kanaliz�cijas t�kliem; 
• apkure – kr�sns 

 Cits apr�kojums /iek�rtas: 

• sanit�rtehnisk�s iek�rtas. Pie	emts, ka tehniskais st�voklis ir apmierinošs. 

�kas  un dz�vok�a tehnisk� st�vok�a raksturojums 

�ka ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. �kas renov�cija nav veikta.  

Dz�voklis atrodas divu st�vu koka �kas pirmaj� st�v�, �kas gala da��. 

2024. gada 1. oktobr� v�rt�t�ji veica dz�vojam�s �kas apskati. V�rt�t�jiem netika nodrošin�ta dz�vok�a iekštelpu 

apsekošana. Dz�vok�a �rdurvis vizu�li ir apmierinoš� tehnisk� st�vokl�. Dz�voklim ir PVC logi. 

V�rt�bas apr��in� tiek pie	emts, ka iekštelpu tehniskais st�voklis ir apmierinošs (dz�vošanai der�gs). Pie	emts, 

ka dz�vok�a pl�nojums atbilst LR VZD re�istr�tajam – divas istabas un virtuve. 

Apsekošanas laik� �kas koplietošanas telp�s redzams, ka uz dz�vok�iem ir veidoti pils�tas centraliz�tas 

�densapg�des un kanaliz�cijas t�klu piesl�gumi. V�rt�jum� pie	emts, ka dz�voklis ir nodrošin�ts ar 

elektroapg�di, centraliz�ta �densapg�di/kanaliz�ciju, kr�sns apkuri 

Dz�vok�a apskati no �rpuses dab� veica     

Nekustam� �pašuma v�rt�t�js                                                                                                       Uldis Leja 
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6. Tirgus v�rt�bas apr��ins ar tirgus pieeju 

 

 
 

V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os b�tiski atš�iras no br�va nekustamo �pašumu tirgus apst�k�iem. 

P�rdošanai atv�l�tais laiks ir ierobežots, publiskums un tirgus ekspoz�cija ir neadekv�ta, lai sasniegtu vislab�ko 

cenu tirg�. Specifiskie riski, kas atš�ir v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�us no tirgus apst�k�iem, ir:  

Adrese
Liep�jas iela 19 - 2, 

Ventspils
Gan�bu iela 66 - 6, 

Ventspils
P�vila iela 28, 

Ventspils
V�rt�šanas Objekts

Dar�juma/pied�vajuma datums 6/8/2024 15/5/2023 10.2024 - pied�v�jums

�kas celtniec�bas gads 1900 1959 1900 1957
�kas projekts pirmskara pirmskara pirmskara specprojekts
�kas konstrukcija koka koka koka koka
�kas tehniskais st�voklis apmierinošs apmierinošs apmierinošs apmierinošs
Istabu skaits 3 3 1 2

St�vs (kurš no cik) 1 no 2 1 no 2 2 no 2 2 no 2
Dz�vok�a tehniskais st�voklis (no1 l�dz 10) 4 6 4 4

Dz�vok�a tehnisk� st�vok�a raksturojums apmierinošs vid�ji labs apmierinošs apmierinošs 
Apkures veids kr�sns kr�sns kr�sns kr�sns
Zemes kop�pašuma dom�jam�s da�as ir nav ir ir

pašumties�bu veids Dz�vok�a �pašums Dz�vok�a �pašums Dz�vok�a �pašums Dz�vok�a �pašums

�densapg�de/kanaliz�cija
ir �dens un 

kanaliz�cija - ier�kots 
sanmezgls

ir �dens un 
kanaliz�cija - ier�kots 

sanmezgls

ir �dens un 
kanaliz�cija - ier�kots 

sanmezgls

ir �dens un 
kanaliz�cija - nav 

sanmezgls

Dz�vok�a cena, EUR 16 000 20 000 8 900

Dz�vok�a cena ar saist�tiem dar�jumiem, EUR 16 000 20 000 8 900

Dz�vok�a kop�ja plat�ba, m2 51,1 59,0 24,0 47,2
Dz�vok�a �rtelpu plat�ba, m2 0,0 0,0 0,0 0,0
Dz�vok�a iekštelpu plat�ba, m2 51,1 59,0 24,0 47,2

Cena, EUR/m2 313 339 371

Nodot�s �pašumties�bas 

P�rb�ves legaliz�cijas vai nov�ršanas izmaksas

Dar�juma apst�k�i -10%

Nepieciešamie ieguld�jumi 

Tirgus situ�cijas izmai	as

Kori��t� p�rdošanas cena 16000 21000 8010

Kori��t� p�rdošanas cena EUR/m2 313 356 334

Atrašan�s vieta pils�t�    
Izvietojums kvart�l�, infrastrukt�ra, trokš	u l�menis    
�kas projekts, celtniec�bas gads    
Istabu skaits/plat�ba  5% -9%
�kas konstrukcija    
Izvietojums �k� (st�vs)    
Dz�vok�a tehniskais st�voklis  -20%  

Dz�vok�a pl�nojums - sanmezglu/tualetes esam�ba -15% -15% -15%

Griestu augstums/jumta logi    
Apkures veids    
Skats pa logiem/izgaismojums/fas�de vai pagalms    
�kas tehniskais st�voklis    

Dz�vok�a apr�kojums un apr�kojuma st�voklis    

�rtelpas    

Kop�j� korekcija, % -15% -30% -24%

Kori��t� m2 cena, EUR 266 249 254

Vid�j� m2 cena, EUR 256

Vid�j� m2 cena uz kop�j�s plat�bas vienu m 2, EUR 256

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba, EUR 12 098                        

V�rt� jam� objekta tirgus v�rt�ba noapa�ojot, EUR 12 100                        

Sal�dzin�mie objekti
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• Nepietiekams ekspoz�cijas laiks tirg�. Nekustam� �pašuma pied�v�jums tirg� notiek likumdošan� 

ierobežot� termi	� un veid�, kas parasti ir nepietiekams adekv�tam m�rketingam saska	� ar tirgus v�rt�bas 

defin�ciju. Pirc�ji ir inform�ti par p�rdevuma piespiedu raksturu un �pašnieku iesp�jamo pretdarb�bu. Min�tie 

apst�k�i b�tiski sašaurina potenci�lo pirc�ju loku. 

• Ierobežotas �pašuma apskates iesp�jas pirms dar�juma. Potenci�lajiem pirc�jiem bieži nav iesp�jas br�vi 

apskat�t �pašumu, lai nov�rt�tu t� fizisko un funkcion�lo nolietojumu, sagaid�mo ienes�gumu un citus labumus. 

Min�tos riskus piln�b� uz	emas pirc�ji, t�d�� likumsakar�ga ir vi	u pras�bas p�c pazemin�t�m cen�m. 

• Nenoteikts laika periods dar�juma pabeigšanai. Str�du un ties�šan�s gad�jum� izsoles akta 

apstiprin�šana un �pašuma sa	emšana vald�jum� var b�tiski ieilgt, atseviš�os gad�jumos pat nenotikt visp�r. 

• Ierobežotas dar�juma kredit�šanas iesp�jas. Nosol�to cenu pirc�jiem j�samaks� noteikt� termi	� pirms 

dar�jumu apstiprin�šanas un �pašumties�bu re�istr�cijas. Tas apgr�tina hipotek�ro kred�tu sa	emšanu. Citi 

finans�šanas avoti ir d�rg�ki un stimul� dar�jumu cenu samazin�jumu. 

• Papildus izmaksu riski. Izmaksas par �pašumu p�r	emšanu, juridisko formalit�šu nok�rtošanu, 

apsaimniekošanas uzs�kšanu nav prec�zi prognoz�jamas ne apjoma, ne laika zi	�. 

• Nekustamo �pašumu tirgus apst�k�u riski. Tirgus cenu samazin�šan�s vai stagn�cijas period� piespiedu 

realiz�cijas apst�k�i negat�vi ietekm� cenu l�meni. Lejupejoša tirgus apst�k�os investori ir piesardz�g�ki un 

pieprasa b�tisk�kas atlaides, sal�dzinot ar augšupejoša tirgus periodiem.  

Lai noteiktu nekustam� �pašuma v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�os, v�rt�t�ji izanaliz�ja min�to risku 

ietekmi uz tipisku pirc�ju r�c�bu tirg�.  

 

�pašuma v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os 

Tirgus v�rt�ba EUR 12 100 

Risku faktori:   

Ierobežots ekspoz�cijas laiks tirg� 5% 


pašuma apskates ierobežojumi  10% 

Dar�juma noform�šanas perioda nenoteikt�ba 5% 

Ierobežotas kredit�šanas iesp�jas 10% 

Papildus izmaksu riski 0% 

Tirgus apst�k�u izmai	u riski 0% 

Izsv�rtie riska faktori kop�: 30% 

Tirgus v�rt�bas iesp�jamais samazin�jums,  EUR 3630 

V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os, EUR 8 470 

V�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os, noapa�oti, EUR  8 500 
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7. Tirgus anal�ze 

 

Dz�vok�i ir akt�v�kais tirgus segments nekustam� �pašuma tirg� Ventspil�.  

Piepras�t�kie ir divu istabu un tr�s istabu dz�vok�i, kas kopsumm� ir l�t�ki nek� liel�kas plat�bas dz�vok�i. Turkl�t, 
ierobežoto l�dzek�u d��, mazos dz�vok�us bieži p�rk �imenes, kuras v�l�tos, bet nevar at�auties ieg�d�ties 
liel�kas plat�bas dz�vok�us. 

P�d�j� gada laik� re�istr�ti vair�ki dar�jumi ar labas kvalit�tes 2-3 istabu dz�vok�iem piepras�tajos pils�tas 

rajonos – Lielaj� prospekt�, Kato�u iel�, Saules iel�, J. Poruka iel�. Dar�jumi ar š�diem dz�vok�iem ir re�istr�ti 

no 1100-1500 EUR/m2 (r��inot uz iekštelpu plat�bu), atkar�b� no dz�vok�a kvalit�tes – l�dz 90 000 EUR.   

Atseviš�os gad�jumos Zemesgr�mat� tiek nore�istr�tas samazin�tas dar�juma summas, lai samazin�tu 

nodok�u maks�juma apjomu.  

Dar�jumi/pied�v�jumi  ar tr�s un etru istabu dz�vok�iem v�rt�šanas objekta apkaim�, ar v�rt�jamam dz�voklim 

piel�dzin�mu tehnisko st�vokli p�d�j� gada laik� re�istr�ti cenu kategorij� no 800-900 EUR/m2 r��inot uz 

iekštelpu plat�bu, l�dz 55 000EUR.  

Piepras�jums p�c dz�vok�iem devi	st�vu �k�s ir zem�ks. Tas attiec�gi ar� rada zem�kas dz�vok�u cenas k� 
l�dz�gas plat�bas dz�vok�iem cit�s centra rajona �k�s. Liel�k� da�a š�du �ku atrodas  Saules iel� un Inženieru 
iel�. Kopum� izvietojums pils�t� ir v�rt�jams k� labs – att�st�ta infrastrukt�ra (starp devi	st�vu �k�m atrodas 
ar� b�rnu d�rzs). Apk�rtne ir labi apza�umota – blakus atrodas mežs, parks. P�d�j� pusgada laik� dar�jumi ar  
tr�s istabu dz�vok�iem vid�j� un vid�ji lab� tehnisk� st�vokl�, šaj�s �k�s re�istr�ti no 37 000-40 500 EUR. 
Dar�jumi ar labas kvalit�tes tr�s un etru istabu dz�vok�iem re�istr�ti no 50 000-65 000 EUR. 

Nav nov�rojama b�tiska atš�ir�ba dz�vok�u cen�s starp blakus esošiem pils�tas rajoniem, tau ir atš�ir�ba starp 

Ventspils kreis� krasta jeb centr�lo da�u un P�rventas pils�tas da�u.  

Dar�jumi un pied�v�jumi ar v�rt�šanas objektam l�dz�gas kvalit�tes dz�vok�iem p�d�jo divu gadu laik� re�istr�ti 

no 8000-15 000EUR. 

V�rt�jamajam objektam var tikt prognoz�ta zema likvidit�te. Atbilstoši v�rt�t�ju r�c�b� esošai inform�cijai par 

sal�dzin�mu dz�vok�u ekspoz�ciju tirg�, par noteikto tirgus v�rt�bu š�du objektu br�v� tirg� b�tu iesp�jams p�rdot 

aptuveni 6 m�nešu laik�.  

V�rt�t�ja noteikt� tirgus v�rt�ba ir sp�k� tikai v�rt�šanas datum�. V�rt�t�js neuz	emas atbild�bu par 

ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iest�ties p�c v�rt�šanas datuma un ietekm�t tirgus 

situ�ciju, k� ar� v�rt�jam� �pašuma v�rt�bas izmai	as. 

 

8. V�rt�jum� pielietoto terminu defin�cijas 

Tirgus v�rt�ba – apr��in�ta summa, par k�du v�rt�šanas datum� �pašumam b�tu j�p�riet no viena �pašnieka 

pie otra savstarp�ji nesaist�tu pušu dar�jum� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu pirc�ju p�c atbilstoša 

pied�v�juma, katrai no pus�m r�kojoties kompetenti, ar apr��inu un bez piespiešanas. /LVS 401-2013/ 

Piespiedu p�rdošana. Terminu „piespiedu p�rdošana” bieži lieto tad, kad p�rdev�js ir spiests p�rdot un 

t�dej�di tam nav pietiekams laiks atbilstošam pied�v�jumam. Š�dos apst�k�os ieg�stam� cena ir atkaLiep�ja 

no p�rdev�ja gr�t�bu rakstura un no iemesliem, kuru d�� nevar �stenot atbilstošu tirgved�bu. T� var ar� 

atspogu�ot sekas, kas rastos p�rdev�jam, ja tam neizdotos akt�vu p�rdot noteikt� laik�. Ja p�rdev�ja gr�t�bu 

raksturs vai to iemesls nav zin�ms, nav iesp�jams re�li prognoz�t piespiedu p�rdošanas rezult�t� ieg�stamo 

cenu. Cena, par k�du p�rdev�js piekr�t p�rdot akt�vu piespiedu p�rdošanas dar�jum�, atspogu�o konkr�t� 

dar�juma apst�k�us, nevis teor�tiska labpr�t�ga p�rdev�ja r�c�bu tirgus v�rt�bas defin�cijas ietvaros. „Piespiedu 

p�rdošana” ir akt�va atsavin�šanas situ�cijas raksturojums, nevis atš�iLiep�ja v�rt�bas b�ze. /LVS 401-2013/ 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 
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v�rt�ba b�s visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t 

uzskat�ms par efekt�v�ko. 

Tirgus (sal�dzin�mo dar�jumu) pieeja - ar tirgus (sal�dzin�mo dar�jumu) pieeju tiek ieg�ts v�rt�bas indikators, 

kura pamat� ir v�rt�jam� akt�va un l�dz�gu vai identisku akt�vu, par kuru cen�m ir pieejama inform�cija, 

sal�dzin�jums. 

 

9. Galvenie izmantotie pie	�mumi un ierobežojošie faktori 

• Tiek pie	emts, ka v�rt�jamais objekts nav apgr�tin�ts ar hipot�k�m,  aiz	�mumiem, ap��l�jumiem un 

cit�m finansi�l�m saist�b�m, tam nav uzlikts atsavin�šanas aizliegums un par to nav str�ds,  ja vien tas 

nav speci�li atz�m�ts nov�rt�jum�. 

• Tiek pie	emts, ka v�rt�jam� objekta likum�go pieder�bu un plat�bu apliecinoši dokumenti  atbilst 

paties�bai. 

• Tiek pie	emts, ka nav rakstisku vienošanos vai �res / nomas l�gumu, kas ietekm� v�rt�bu. Ja past�v 

k�da neuzr�d�ta vienošan�s vai �res l�gums, tad noteikt� v�rt�ba var b�tiski atš�irties. 

• Tiek pie	emts, ka v�rt�jamais objekts atsavin�šanas dien� ir atbr�vots, nepasliktinot t� tehnisko 

st�vokli un ir br�vs no �pašum� deklar�t�m person�m. 

• Tiek uzskat�ts, ka v�rt�jamais objekts nav ieguld�ts uz	�m�jsabiedr�bas pamatkapit�l�; taj� nav veikti 

neatdal�mie ieguld�jumi, uz kuriem var�tu pretend�t treš�s personas. 

• Inform�cija, kas ieg�ta no cit�m person�m un ir izmantojama v�rt�jum�, ir pie	emta par ticamu, tau 

v�rt�t�ji neuz	emas atbild�bu par š�s inform�cijas precizit�ti un t�s ticam�bu.  

• V�rt�t�jiem nav pien�kums sniegt apliecin�jumu ties� vai cit�s instit�cij�s, saist�b� ar šo v�rt�jumu, 

iz	emot gad�jumus, kad ir nosl�gta iepriekš�ja vienošan�s. 

• Šaj� v�rt�jum� iek�autais vizu�lais materi�ls (kartes, att�st�bas pl�ns u.c.) tiek pied�v�ts vien�gi ar 

nol�ku, rad�t piln�g�ku priekšstatu par v�rt�jamo objektu, v�rt�t�ji neuz	emas atbild�bu par šiem 

materi�liem. 

• V�rt�jumu nav at�auts kop�t vai public�t, k� ar� tas nevar tikt lietots citiem nol�kiem k� v�rt�juma 

uzdevum� teikts, bez iepriekš�j�s v�rt�t�ju un �pašnieka rakstveida piekrišanas.  

• V�rt�juma saturs ir konfidenci�ls, iz	emot gad�jumus, ja to nepieciešams iesniegt v�rt�t�ju 

sertifik�cijas vai uz	�muma sertifik�cijas vajadz�b�m, k� ar� v�rt�juma kvalit�tes p�rbaudei str�dus 

jaut�jumu gad�jum�. 

• Ne viss v�rt�jums, ne da�a t� satura (seviš�i, kas attiecas uz secin�jumiem par v�rt�bu, par tirgus 

datiem) nedr�kst tikt izplat�ti publiski rekl�m�s, zi	u raid�jumos, p�rdošanas port�los vai citos masu 

inform�cijas sakaru l�dzek�os bez iepriekš�jas rakstiskas vienošan�s. 

• Tiek pie	emts, ka nav apsl�ptu vai neredzamu grunts un konstrukciju st�vok�a izmai	u, kas palielin�tu 

vai pazemin�tu �pašuma v�rt�bu, un kas ir atkl�jamas tikai ar speci�l�m inženieru p�rbaud�m. 

• Tiek pie	emts, ka inženiertehnisko komunik�ciju izb�ve/piesl�gumi, ir veikti LR Likumos noteiktaj� 

k�rt�b�, ja v�rt�jum� nav atrun�ts cit�di. 

• V�rt�jum� iek�auti fakti v�rt�šanas br�di, bet ne pag�tn� vai n�kotn�. 

• Visi pie	�mumi un apr��ini, kas lietoti šaj� v�rt�jum�, attiecas vien uz konkr�to dokumentu un nav 

lietojami atrauti no t� konteksta. 
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